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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN BAGIMSIZ DENETCI
RAPORU

Dontistim Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi Yoénetim Kurulu’na
Goriis

Déniisiim Gayrimenkul Degerleme ve Damigsmanlik Anonim Sirketinin 1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap
dénemine iliskin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Y&netim
Kurulunun Sirketin durumu hakkinda yaptig1 irdelemeler, tiim 6nemli y&nleriyle, denetlenen tam set
finansal tablolarla ve bagimsiz denetim swrasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gercgegi
yansitmaktadir.

Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina ("BDS") uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu
standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarm
Bagimsiz Denetimine Iligkin Sorumluluklari" bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile Sermaye Piyasas1t Kurulu
mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik
ilkelere uygun olarak Sirket’ten bagmmsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriistimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Tam Set Finansal Tablolara Iliskin Denet¢i Goriisiimiiz

Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap dénemine iligkin tam set finansal tablolar1 hakkinda 30 May1s 2025
tarihli denete¢i raporumuzda olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.

Yonetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna Iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 514 ve 516 nct maddelerine gére yillik
faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk ii¢ ay i¢inde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; sirketin o yila ait faaliyetlerinin akis1 ile her yonityle finansal durumunu dogru,
eksiksiz, dolambagsiz, gergege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda finansal
durum, finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda ayrica, sirketin gelismesine ve karsilasmasi
muhtemel risklere de agik¢a isaret olunur. Bu konulara iligkin y6netim kurulunun degerlendirmesi de
raporda yer alir.

c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlar1 da igerir:
- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve 6zel énem tasiyan olaylar,

Yonetim kurulu tyeleri ile st diizey yoneticilere ddenen iicret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
Gdenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanliginin ve ilgili kurumlarin yaptig1 ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.
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Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiiktimleri ¢cercevesinde yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan finansal bilgiler ile Yé&netim
Kurulunun yaptig irdelemelerin, Sirketin denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadigi ve gercegi yansitip yansitmadigi hakkinda goriis vermek ve
bu goriisiimiizii igeren bir rapor dlizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yiiriitilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yo6netim
Kurulunun yaptig1 irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup
olmadigma ve gercegi yansitip yansitmadifina dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak
yiiriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yUriitiip sonuglandiran sorumlu denetci Mehmet Saat’tir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Sorumlu Denetgi
Istanbul, 30 Mayis 2025



30.05.2025
DONUSUM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI

01.01.2023 — 31.12.2023 DONEMI YILLIK FAALIYET RAPORU

1- GENEL BILGILER

Raporun Ait Oldugu Dénem: 01.01.2023 — 31.12.2023

Ticaret unvani :Déntglim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

Ticaret sicili numarasi : 576927

Merkez Adresi : Altay Mahallesi Orhan Bey Caddesi, Ata Yildiz Plaza No: 1/61, Etimesgut Ankara

Sube Adresi Do-

lletisim Bilgileri : 537 493 66 64

E-posta adresi  : Sultanacar51@hotmail.com

internet Sitesi Adresi : donusumdegerleme@gmail.com

A- SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

a)- Sermayesi :1.000.000,00

b)- Ortaklik Yapisi : Sahislarin hisselerinden olugsmaktadir.

PAY SAHIBININ ADI, IKAMETGAH ADRESI HISSE SERMAYE TUTARI (TL)

SOYADI/UNVANI ADEDI

SULTAN ACAR ATAKENT MAH 804 CAD TK2/A7/A 31 900 900.000,00TL
ETIMESGUT ANKARA

HUSEYIN TUNA BLGEN FEVZi PASA MAH HAYRi UPUR CAD 100 100.000,00 TL
NO4/9 CANKAYA ANKARA

c)- Hesap Dénemi icinde Meydana Gelen Degisiklikler: Yoktur

B- IMTIYAZLI PAYLARA ILISKIN BILGILER
a)- imtiyazli Pay Miktari (Varsa) : Yoktur.

b)- imtiyazli Paylarin Oy Haklarina iligkin Agiklama : Yoktur.

C- SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICi VE PERSONEL BILGILERI

a)- Sirketin Yonetim Organi : 3 Adet yonetim kurulu Gyesinden olusan Yonetim Kurulu’dur. 05.09.2024 tarihinde
tescil olan 16.07.2024 tarihli genel kurul tutanagi ve 16.07.2024 tarihli 2025/10 no’lu karar ile secilmiglerdir.

Yoénetim Kurulu Uyeleri
Yoénetim Kurulu Baskani : SULTAN ACAR

Yénetim Kurulu Baskan Yrd. : OZLEM OZBILGIN

b)- Sirketin Ust Diizey Yéneticileri :
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Unvani Adi Soyadi
Sirket Mudiru SULTAN ACAR

c)- Personel Sayisi 19

D- VARSA;Sirket genel kurulunca verilen izin gergevesinde yonetim organi Uyelerinin sirketle kendisi veya bagkasi
adina yaptidi islemler ile rekabet yasagdi kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler.

2- YONETIM ORGANI UYELERI ILE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI

HAKLAR

Saglanan huzur hakki, tcret, prim, ikramiye, kar payi gibi mali menfaatlerin toplam tutarlar: Yoktur.

Verilen ddenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkénlar, sigortalar ve benzeri
teminatlarin toplam tutarlarina iligkin bilgiler:  Teminat veriimemigtir.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yapilan Arastirma Gelistirme calismalari; is kapasitesini arttirmak amagl faaliyetler yapilmaktadir.
Elde Edilen sonuglar;

Yapilan galismalar sonucu banka isleri disinda 6zel sektérden yeni muhtelif sirketlere degerleme hizmeti uretilmesi
faaliyetleri yapilmistir.

4-SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE IiLISKIN ONEMLI GELISMELER

a)

Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatinmlara iligkin bilgiler:

Herhangi bir yatirnm yapilmamigtir.

b)

f)

h)

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu
konudaki gériisti: I¢ Denetgi yoktur

Sirketin dogrudan veya dolayli istirakleri ve pay oranlarina iligkin bilgiler:

Sirketin dogrudan veya dolayli istiraki bulunmamaktadir.

Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iligkin bilgiler:

Sirketin iktisap ettigi kendi pay! bulunmamaktadir.

Hesap dénemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin aciklamalar:

Yoktur.

Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar
ve olasi sonuglari hakkinda bilgiler:

Sirket aleyhine agilmis dava bulunmamaktadir.

Mevzuat hiukimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi uyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptirimlara iligkin agiklamalar:

Herhangi bir yaptinm bulunmamaktadir.

Gecmis dénemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilamadigi, genel kurul kararlarinin yerine
getirilip getiriimedidi, hedeflere ulagilamamissa veya kararlar yerine getiriimemisse gerekgelerine
iliskin bilgiler ve dederlendirmeler: Yoktur.

Y1l icerisinde olaganisti genel kurul toplantisi yapiimigsa, toplantinin tarihi, toplantida alinan

kararlar ve buna iligkin yapilan igslemlerde dahil olmak Uzere olaganlsti genel kurula iliskin
bilgiler:



j)  Sirketin yil iginde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri gergevesinde
yapilan harcamalara iligkin bilgiler:
Herhangi bir harcama yapiimamistir.

k) Sirketler topluluguna bagl bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete bagl bir sirketle, hakim
sirketin yénlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararina yaptigi hukuki islemler ve
gecmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya
alinmasindan kaginilan tum diger énlemler
Topluluga bagli bir sirket dedgildir.

5-FINANSAL DURUM

a) Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina iliskin yonetim organinin analizi ve degderlendirmesi, planlanan
faaliyetlerin gergeklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu :
Bagimsiz denetim raporunda da belirtildigi gibi sirketimiz 2023 yilini sirdurulen faaliyetler dénem
kari/zarar (2.313.184) TL zarar ile kapatmistir. Aktif toplami 2.131.932 TL olup karsiliginda (518.604) TL
tutarinda Oz Kaynak bulunmaktadir. Sirketin 1.262.777 TL tutarinda Sabit Kiymetleri olup bu kiymetler igin
272.613 TL amortisman ayrilmistir.

b) Gecmis yillarla kargilagtirmali olarak sirketin yil icindeki satiglari, verimliligi, gelir olusturma kapasitesi,
karlilig1 ve borg/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuglari hakkinda fikir verecek diger hususlara
iliskin bilgiler ve ileriye donlk beklentiler:

2023 Y1l 2022 Yil
Sirdurilen Faaliyetler Dénem (Kari / Zarari (2.300.376) (257.402)
Dénem Kari Vergi ve Yasal YUk. (12.808) 74.136
Donem Net Kari / (Zarari) (2.313.184) (183.266)

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadidina iligkin tespit ve
yonetim organi degerlendirmeleri: Yoktur.

c) Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek igin alinmasi dugtinilen énlemler:
Sirketimiz SPK listesinde degerleme yapabilecek sirketler listesine girmesiyle karlilik ve dolayisiyla finansal
yapisi gliglenecektir.

d) Kar payi dagitim politikasina iligkin bilgiler ve ka&r dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile dagitiimayan
karin nasil kullanilacagina iliskin 6neri:
Kar dagitimi yapilmayacaktir.

6- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a) Varsa sirketin dngorilen risklere karsi uygulayacagi risk ydnetimi politikasina iliskin bilgiler,

Risk yonetimi faaliyetleri muhasebe degerleriyle uyumlu, finansal risklerin tim yonleriyle giinlik olarak
Olguldigu,sistematik risk raporlamalarinin gergeklestigi bir yapi iginde sirdirilmektedir. Sirket'in tagidigi
potansiyel riskler tim yonleriyle ilgili kesimlerle diizenli olarak paylasiimaktadir.

b) Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve ydnetimi komitesinin ¢calismalarina ve raporlarina iligkin
bilgiler,

Sirket genelinde aylik olarak gerceklestirilen finansal risk profili 6lcimu, kurum risk istahinin yénetimine ve
risk kiltirinin yerlesmesine énemli dlgiide katkida bulunmaktadir.

c) Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, bor¢/6z kaynak orani ve benzeri konularda ileriye
donuk riskler: Yoktur.



7- DIGER HUSUSLAR

a) Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve diger
ilgili kisi ve kuruluslarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylara iliskin aciklamalar;
Ozel 6nem tagiyan bir gelisme olmamustir.

b) ilave bilgiler;

Bu rapor; Gimrik ve Ticaret Bakanhgi tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayii Resmi Gazetede
yayimlanan “Sirketlerin Yillk Faaliyet Raporunun Asgari igeriginin Belirlenmesi Hakkinda Y&netmelik”
hikdmlerine uygun olarak hazirlanmis olup asagida isimleri yazil sirketin yénetim kurulu Uyeleri tarafindan
imzalanarak onaylanmigtir.

Yonetim Kurulu Yonetim Kurulu
Bagkani Uyesi
SULTAN ACAR OzLEM OZBILGIN
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