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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIiN BAGIMSIZ DENETCI
RAPORU

Déniigiim Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi Yénetim Kurulu’na
Goriis

Déniigiim Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketinin 1 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap
donemine iligkin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gdre, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu i¢inde ver alan finansal bilgiler ile Y&netim
Kurulunun Sirketin durumu hakkinda yaptig: irdelemeler, tiim énemli yonleriyle, denetlenen tam set
finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarhidir ve gercegi
yansitmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklari béliimiinde
ayrintili bir gekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler i¢in Etik Kurallar
(“Etik Kurallar”) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten
bagimsiz oldufumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

Tam Set Finansal Tablolara Iliskin Denet¢i Goriisiimiiz

Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap dénemine iligkin tam set finansal tablolari hakkinda xxxx 2022
tarihli denet¢i raporumuzda olumlu gériis bildirmis bulunuyoruz.

Yé6netim Kurulunun Yilik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket y&netimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 514 ve 516 nci maddelerine gore yillik
faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk ii¢ ay i¢inde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; sirketin o yila ait faaliyetlerinin akis: ile her yoniiyle finansal durumunu dogru,
eksiksiz, dolambagsiz, gercege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu raporda
finansal durum, finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda ayrica, sirketin gelismesine ve
kargilasmasi muhtemel risklere de agik¢a isaret olunur. Bu konulara iliskin y6netim kurulunun
degerlendirmesi de raporda yer alir.

Fahrettin Kerim Ggkay Cad. Okul Sk. No:1 Altunizade Sitesi E Blok D: 16 Uskiidar - istanbul
Tic. Sic No: 609033 Tel: +90 (216) 327 62 62 pbx  Fax: + 90 (216) 327 62 63
e-mail: bilgi@yeditepedenetim.com.tr www.yeditepedenetim.com.tr



Badimsiz

Denetim ve .
Yeminli Mali “;E\) PRAXITY
MLI§aVIl'|ik A.g. Empowermg Business Globally

Yonetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna Iliskin Sorumlulugu(Devami)
c¢) Faaliyet raporu ayrica agagidaki hususlari da igerir:
- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan olaylar,

Yonetim kurulu tiyeleri ile iist diizey yoneticilere 6denen ticret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
Odenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkéanlar, sigortalar ve benzeri
teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanhiginin ve ilgili kurumlarin yaptigi ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

Bagimsiz Denetg¢inin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ¢cergevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile Y&netim
Kurulunun yaptig: irdelemelerin, Sirketin denetlenen finansal tablolariyla ve bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadig1 ve ger¢egi yansitip yansitmadigi hakkinda gériis vermek ve
bu goriistimiizii igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere
uygunluk saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Y&netim
Kurulunun yaptig1 irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup
olmadigina ve gergegi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek iizere planlanarak
yliriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiriitiip sonuglandiran sorumlu denetci Mehmet Saat’tir.

Yechtepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Musavirlik A.S.
(Ass ‘ﬁf&rﬂb}ir of PRAXITY AISBL)

Sorumlu Denetc;l
Istanbul, 27 Aralik 202



GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.5.

DONUSUM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AN ONIM SIRKETI
10CAK- 31 ARALIK 2021 DONEMI YILLIK FAALIYET RAPORU

1- GENEL BILGILER
Raporun Ait Oldugu Dénem: 1 Ocak-31 Aralik 2021

Ticaret unvani : DONUSUM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK
ANONIM SIRKETI
Ticaret sicili numaras1 : 115471
Merkez Adresi : Yesilova Mahallesi 4015 Caddesi B Blok Apartman No: 3 B/73 Etimesgut/ Ankara
Telefon : 05321677202
E-posta adresi : okceylan@donusumdegerleme.com
Internet Sitesi Adresi  : info@donusumdegerleme.com

A- SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI
a)- Sermayesi :1.000.000,00
b)- Ortaklik Yapisi ‘TUZEL

PAY SAHIBININ ADI, | IKAMETGAH ADRESI HISSE SERMAYE
SOYADI/UNVANI ADEDI TUTARI (TL)
OGUZ KAAN CEYLAN | MARASAL CAKMAK 500 500.000.,00
MAH ZAFER SOKAK
1C¢/12 KOROGLU SITESI
E BLOK SINCAN
SULTAN ACAR 400 400.000,00
HUSEYIN TUNA 100 100.000,00
BILGEN
¢)- Hesap Donemi I¢inde Meydana Gelen Degisiklikler:
Yoktur.
B- IMTiYAZLI PAYLARA ILiSKiN BiLGIiLER
a)- Imtiyazli Pay Miktar1 (Varsa) : Yoktur.

b)- imtiyazli Paylarin Oy Haklarina Iliskin A¢iklama: Yoktur.
C- SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICI VE PERSONEL BiLGILERI

a)- Sirketin Yonetim Organi : Ug (3) Adet yonetim kurulu iiyesinden olusan Yonetim Kurulu’dur.

Yonetim Kurulu Uyeleri

Yonetim Kurulu Baskani : OGUZ KAAN CEYLAN
Yonetim Kurulu Uyesi : SULTAN ACAR
Yonetim Kurulu Uyesi : HUSEYIN TUNA BILGEN

b)- Sirketin Ust Diizey Y 6neticileri

Unvani Adi Soyadi

Yo6netim Kurulu Bagkani : OGUZ KAAN CEYLAN
Yo6netim Kurulu Uyesi : SULTAN ACAR
Yonetim Kurulu Uyesi : HUSEYIN TUNA BILGEN MUSHM 6 AU REERENEL.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.$.

¢)- Personel Sayist: 13 Kisi

D- VARSA,; Sirket genel kurulunca verilen izin gergevesinde yGnetim organt liyelerinin sirketle kendisi
veya bagkas1 adina yaptig1 iglemler ile rekabet yasag1 kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler.

Yoktur.

2- YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

Yoktur.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yapilan Arastirma Gelistirme ¢alismalar:
Yoktur.

4-SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILiSKiN ONEMLI GELISMELER

Sirketin ilgili hesap doneminde yapmuis oldugu yatirimlara iliskin bilgiler:
Sirket donem igerisinde 1.462 TL maddi duran varhik yatirimi gerceklestirmigtir.

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organmin bu konudaki
goriisii:

Sirket’in i¢ kontrol birimi bulunmamaktadir.
Sirketin dogrudan veya dolayl istirakleri ve pay oranlarina iligkin bilgiler:

Yoktur.

Sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar ve
olasi sonuglar1 hakkinda bilgiler:

Sirket aleyhine ve lehine agilan dava bulunmamaktadir.

Mevzuat hiikiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgami iiyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptirimlara iligkin aciklamalar:

Yoktur.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.$.

Gegmis dénemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulagilamadigi, genel kurul kararlarmin yerine getirilip
getirilmedigi, hedeflere ulagilamamigsa veya kararlar yerine getirilmemisse gerekgelerine iligkin bilgiler
ve degerlendirmeler:

Hedeflere ulagilmistir.

Y1l icerisinde olaganiistii genel kurul toplantisi yapilmissa, toplantmin tarihi, toplantida alinan kararlar
ve buna iliskin yapilan islemlerde dhil olmak tizere olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler:

Yoktur.

Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri gercevesinde
yapilan harcamalara iligkin bilgiler: Bulunmamaktadir.

Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hikim sirketle, hakim sirkete bagl bir sirketle, hakim sirketin
yonlendirmesiyle onun ya da ona bagli bir sirketin yararina yaptig1 hukuki islemler ve gegmis faaliyet
yilinda hakim sirketin ya da ona bagii bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kaginilan tiim diger
onlemler

Y oktur.

5-FINANSAL DURUM

Finansal duruma ve faaliyet sonuglarma iliskin yonetim organmin analizi ve degerlendirmesi, planlanan
faaliyetlerin gergeklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin durumu:

Sirketimiz 2021 yilin1 (181.553) TL zarar ile kapatmustir. Aktif toplam1 915.431 TL olup karsiliginda
720.922 TL tutarinda Oz Kaynak bulunmaktadir.

Sirketin 45.369 TL tutarinda sabit kiymetleri olup bu kiymetler igin cari y1l igerisinde 26.881 TL
tutarinda amortisman ayrilmistir.

Gegmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil igindeki satislari, verimliligi, gelir olusturma
kapasitesi, karliligi ve bor¢/6z kaynak oram ile sirket faaliyetlerinin sonuglari hakkinda fikir verecek
diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler

2021 Yih 2020 Yili
Donem Kari/(Zarar) (181.036) (152.287)
Donem Kari Vergi ve Yasal Yiik. 5617 16.388
Donem Net Kari / (Zararr) (181.533) (135.899)

Sirketin sermayesinin karsihiksiz kalip kalmadima veya borca batik olup olmadigina iliskin tespit ve
yonetim organi degerlendirmeleri:

irket sermayesini korumaktader. = 3
S y .:’W b FOM Gavaine g "XM"
: 'T%EE;%E 2 DANISMANLIK A.g
fic.Sic.No: 11\”4, o: i ’(’Kd’N(‘
) siitalya ,\lll”}h o ANL\'LYA
1!9,5,5 N oS ; f","/q\)l‘)ci\r%ﬂ

Safak Mah. 75. Yil. cad. No:119 Ofis No:5 Kepez/Antalya = /’
Tel: 0(242) 227 3075 /1
info@donusumdegerleme.com / http://www.donusumdegerleme.com




DONUSUM
GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.$.
Varsa sirketin finansal yapisim iyilestirmek i¢in alinmas diisiiniilen Snlemler:

Yoktur.

Kér pay! dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitim1 yapilmayacaksa gerekgesi ile dagitilmayan
karmn nasil kuilanilacagina iliskin 6neri:

Yoktur.

6- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

Varsa sirketin ngoriilen risklere karsi uygulayacag risk ydnetimi politikasma iligskin bilgiler,
Bulunmamaktadir.

Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢alismalarma ve raporlarma iligkin
bilgiler,
Bulunmamaktadir.

Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, borg/6z kaynak oran1 ve benzeri konularda ileriye
doniik riskler.

Bulunmamaktadir.

7- DIGER HUSUSLAR

Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacakiilarin ve diger ilgili
kisi ve kuruluslarm haklarin: etkileyebilecek nitelikteki zel onem tastyan olaylara iliskin agiklamalar;
Bulunmamaktadr.

Ilave bilgiler;
Yoktur.

Bu rapor; Ticaret Bakanligi tarafindan 28 Agustos 2012 tarih ve 28395 sayih Resmi Gazetede
yaymlanan “Sirketlerin Yillilk Faaliyet Raporunun Asgari Igeriginin Belirlenmesi Hakkinda
Yonetmelik” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup asagida isimleri yazil sirketin yonetim kurulu
iiyeleri tarafindan imzalanarak onaylanmistir.

Yonetim Kurulu Bagkani Yonetim Kurulu Uyesi
OGUZ KAAN CEYLAN SULTAN ACAR

_Yéneti.m Kurulu Uye
HUSEYIN TUNA BILGEN
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