DONUSUM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHLI FINANSAL
TABLOLAR VE BAGIMSIZ DENETCI RAPORU



Bagimsiz

Y(Di Denetim ve

| Lo kol QPRAXITY

w Empowering Business Globally

BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Déniigiim Gayrimenkul Degerleme Ve Danigmanlhik A.S.
Yoénetim Kurulu'na

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Gariis

Doniisiim Gayrimenkul Degerleme Ve Damigsmanhik A.S.’nin (“Sirket™) 31 Arahk 2019 tarihli
finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe
politikalarinin &zeti de déhil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aym tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini,
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege uygun bir
bigimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(*KGK™) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarina  (*BDS”) uygun olarak  yiriitilmistir. Bu  Standartlar  kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
fliskin Sorumluluklari béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayinlanan
Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar™) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamitlarinin, goriistimiiziin
olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Dikkat Cekilen Hususlar

11 Mart 2020 tarihinde Diinya Saghk Orgiitii tarafindan Pandemi ilan edilen Koronaviriis (Covid19)
salgim Tirkiye'de sosyal yasami ve ekonomik aktiviteleri olumsuz yonde etkilemistir. Sirket'in
Koronaviriis salginina iliskin agiklamalari Dipnot 20°de yer almaktadir. Bu husus ggriisiimiizii
etkilememektedir,

Diger Hususlar

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun, Gegici 6. Maddesi'nin 2. fikrasi uyarinca, Sirket'in finansal
tablolart 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ve KGK diizenlemeleri kapsaminda ilk defa |
Ocak 2019 tarihli a¢ihis bilangosundan baslamak iizere bagimsiz denetime tabi tutulmustur.

Sirket'in TMS’e gegis tarihi 1 Ocak 2019°dur. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun, Gegici 6.
Maddesi'nin 2. fikrasi uyarinca, Sirket’in 6762 sayili kanuna ve diger mevzuata gore hazirlanan |
Ocak 2019 tarihli finansal durum tablolari Not 22°de sunulmustur. Diger mevzuata gire hazirlanmis

bu finansal tablolar tarafimizdan denetlenmemis olup, izerlerinde herhangi bir goriis
bildirmemekteyiz.

Fahrettin Kerim Gokay Cad. Okul Sk. No:1 Altunizade Sitesi E Blok D: 16 Uskiidar - Istanbul
Tic. Sic No: 609033 Tel: +90 (216) 327 62 62 pbx Fax: + 90 (216) 327 62 63
e-mail: bilgi@yeditepedenetim.com / www.yeditepedenetim.com
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Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en cok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin  bagimsiz  denetimi cercevesinde ve finansal tablolara iliskin  g6riistimiiziin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir gorils bildirmiyoruz.

Kilit denetim konusu Konunun denetimde nasil ele ahindig:
Hastlat i¢in denetimlerimiz ana hatlariyla
Hastlatin kaydedilmesi asagidakileri icermektedir:

Sirket'in hasilati; degerleme hizmet gelirlerinden | -Hasilatm  muhasebelestiriimesine  y&nelik
olusmaktadir. 31 Aralik 2019 tarihi itibari ile| Sirket’in muhasebe politikasinin uyguniugunun
Sirket’in satis gelirleri 197.430 TL’dir. Finansal | degerlendirilmesi,

tablolar i¢inde onemli bir hesap kalemi olmas: ve
performans takibi agisindan en ©nemli ©lgiim |-Hasilat tutarimin  dogru donemde finansal
kriteri olmasi sebebiyle hasilatin kaydedilmesi bir | tablolara yansitthp yansitilmadiginin - kontrol
kilit denetim konusu olarak degerlendirilmistir. | edilmesi,

Sirket’in hasilati ile ilgili muhasebe politikalarina | -Olagandisi islemlerin varliginin tespit edilmesi
ve tutarlarina iliskin bilgiler dipnot 2 ve dipnot|amaciyla analitik inceleme ve detay testlerin
13"te yer almaktadir. vapilmasi,

Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi: finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli &nemli yanlishk icermeyecek gekilde hazirlanmas:
igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirketin siirekliligini devam ettirme Kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirketi tasfive etme

ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti yva da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biittin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl Onemli yanhshk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanhsh@mn her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanlighklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhslhklarin, tek bagina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik Kararlar
etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanhigliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciliimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlighk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilk veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamu elde
edilmektedir. (Hile: muvazaa, sahtekirlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakh Snemli bir yanhslidi tespit edememe riski. hata
kaynakli dnemli bir yanhgh@ tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iliskin ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin mevcut
olup olmadig1 hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
agtklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir gbriiy vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen

denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veva sartlar Sirketin
siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, ag¢iklamalar déahil olmak iizere, genel sunumu, yapis1 ve igerigi ile bu

tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan
(Devam)

Diger hususlarm yani sira, denetim sirasinda tespit ettiimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil
olmak iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularim
tist ydnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi {ist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve
diger hususlari ve -varsa- ilgili 6nlemleri tist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanm doguracagr olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor
a) TTK nim 402°nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 01 Ocak — 31 Aralik 2019 hesap
doéneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile esas sdzlesmenin finansal

raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

b) TTK'nin 402°nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Mehmet Saat’dir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.
(Assggiate member of PRAXITY AISBL)

\elhiet Sdat, YA
SoftmluDeffe

I5 Nisan 2020, Isfanbul
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1
DONUSUM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmemis
VARLIKLAR Not 31 Arahk 2019 31 Arahik 2018
Donen Varhklar 613.529 133.602
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 6.318 133.602
Ticari Alacaklar 5 76.874 --
Diger Alacaklar
-iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 3-6 500.000 -
-iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 749 -
Pesin Odenmis Giderler 7 25.000 &
Diger Dénen Varhklar 8 4.588 --
Duran Varhklar 102.465 973
Maddi Duran Varliklar 9 102.885 973
Ertelenmis Vergi Yikimltligi 16 (420) -
TOPLAM VARLIKLAR 715.994 134.575

iligikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olugturur.



DONUSUM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2019 TARiHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

2

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

Denetimden Denetimden
Gegmiy Gegmeniy
KAYNAKLAR Not 31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 79.337 8.572
Ticari Borglar 5 71.466 -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 10 4.477 257
Dénem Kari Vergi Yiikimlilliigi 16 484 7.341
Diger Kisa Vadeli Y tikiimliltkler 8 2.910 974
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 7.232 -
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin 10 79312 B
Uzun Vadeli Karsiliklar -
OZKAYNAKLAR 629.425 126.003
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 629.425 126.003
Odenmis Sermaye 12 600.000 100.000
Gegmis Yillar Kar/Zararlar 12 26.003 -
Dénem Net Kari/Zarari 3.422 26.003
TOPLAM KAYNAKLAR 715.994 134.575

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olusturur.
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DONUSUM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmemis
1 Ocak- 1 Mart-
Not 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 13 197.430 39.560
Satislarin Maliveti (-) 13 (131.542) (1.120)
Briit Kar 65.888 38.440
Genel Yonetim Giderleri (-) 14 (61.562) (5.096)
Faaliyet Kari 4.326 33.344
Yaurim Faalivetlerinden Gelirler - il
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar 4.326 33.344
Finansman Gideri (-) i iz
Siirdiiriilen Faaliyet Vergi Oncesi Kari 4.326 33.344
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri (903) (7.341)
- Dénem Vergi Geliri/(Gideri) 16 (484) (7.341)
- Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 16 (419) --
DONEM KARI 3.422 26.003
Dénem Karmin Dagilimi
Ana Ortaklik Paylar 3.422 26.003
Pay Basina Kazang 0,006 0,043
Pay Basina Kazang 17 0.006 0,043
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
- Tamimlanmis Fayda Planlarn Yeniden ('f)IQUm Kazanglari B _
(Kayiplari)
- Kar veya Zararda Yeniden Simflandinimayacak Diger __ __
Kapsamli Gelire Iligkin Vergiler
Diger Kapsamh Gelir (Gider) — ==
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 3.422 26.003
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi
Ana Ortakhik Paylar 3422 26.003

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur,
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PONUSUM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedike¢e Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden  Denetimden
Gegmiy Gegememis
1 Ocak- 1 Mart-
Not 31 Arahk 31 Arahk
2019 2018
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (514.157) 34.831
Dénem Net Kari/Zarar 3.422 26.003
Dinem Net Kari (Zarari) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (517.579) 8.828
Amortisman Ve itfa Gideriyle ilgili Duzeltmeler 9 11.215 256
Karsihiklarla ilgili Duizeltmeler 10 7.232 --
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 16 904 7.341
Ticari Alacaklardaki DeZigim 5 (76.874)
Diger Alacaklardaki Degisim 6 (500.749) --
Pesin Odenmis Giderlerdeki Degisim 7 (25.000) =2
Diger Donen/Duran Varliklardaki Degisim 8 (4.588) oo
Ticari Borglardaki Degisim 5 71.466 -
Diger Kisa/Uzun Vadeli Yiiktimliiliklerdeki Degisim 8 1.936 974
(ahisanlara Saglanan Faydalardaki Degisim 10 4.220 257
Odenen Vergiler 16 (7.341) --
B. Yatirim Faalivetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislan (113.127) (1.229)
Maddi/Maddi Olmayan Duran Varlik Alimlar Nedeniyle Olusan Nakit Cikiglar 9 (113.127) (1.229)
Maddi/Maddi Olmayan Duran Varlik Satimlari Nedeniyle Olusan Nakit Girigleri 9 e "o
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar: 500.000 100.000
Sermaye Artirimi 12 500.000 100.000
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) (127.284) 133.602
D.Dénem Basi Nakit Ve Nakit Benzerleri 4 133.602 i
Dénem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 6.318 133.602

[lisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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DONUSUM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
{Tutarlar aksi belinilmcdikqe Tiirk Liras: (*TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 1 -SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Dontisim  Gayrimenkul Degerleme Ve Damsmanhk A.S. (“Sirket™) 01 Mart 2018 tarihinde
Ankarada’da Bilge Degerleme Miih. ins. Gida Hayv.Otomotiv Ltd. Sti. olarak kurulmustur. Sirket
gayrimenkul degerleme sirketi olarak SPK’ya tabi olabilmek i¢in 07.02.2019 tarihinde nevi degistirerek
ticaret sicile tescil olunmustur. Sirket’in esas faaliyet konusu gayrimenkullerin, gayrimenkule dayal
projelerin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin Sermaye Piyasasi Mevzuatinca belirlenen esaslar
cercevesinde degerlemesini yapmaktir.

Sirket’in kayith merkez adresi Yegilova Mah. 4015. Cad. Green Hill Sit. Bina No:3B Kat: 10 Ofis No:
73 Etimesgut/Ankara’dir.

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla personel sayisi 5 kisidir.

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu'nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin
Esaslar Tebligi” (*Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlannustir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK™) tarafindan yayvimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’mi / Tirkive Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlar: (“TMS/TFRS™) uygulamaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo 6rnekleri esas alinarak
gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gire hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru
sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket ilk defa 2019 yili itibariyle TMS/TFRS ile uyumlu finansal tablo hazirlamaktadir ve TMS/TFRS
gecis tarihi 01 Ocak 2019°dur. TFRS’lere gegmeden once Sirket Tiirkiye'de gegerli yasal mevzuat
kapsaminda bireysel finansal tablo hazirlamaktaydi ve en son yillik yasal finansal tablosunu 31 Aralik
2018 tarihi itibariyle hazirlanmistir. TMS/TFRS e gecis ile ilgili hitkiimler Not 22 °de agiklanmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme
yetkisi bulunmaktadir,

2.2 Para Olgiim Birimi ve Raporlama Birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirasti"dir (“TL™).

2.3 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket'in &nitimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde

varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayim altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmigtir,
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DONUSUM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirasi ("TL™) olarak itade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla sona eren doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida dzetlenen | Ocak 2019 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlari ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir,

a) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 16 Kiralamalar

KGK tarafindan TFRS 16 “Kiralamalar” Standardi 16 Nisan 2018 tarihinde yaymlanmistir. Bu Standart
kiralama islemlerinin muhasebelestirmesinin diizenlendigi mevcut TMS 17 “Kiralama Islemleri”
Standardinin, TFRS Yorum 4 “Bir Anlagsmanin Kiralama Islemi Igerip Igermediginin Belirlenmesi™ ve
TMS Yorum 15 “Faaliyet Kiralamalar — Tesvikler” yorumlarinin yerini almakta ve TMS 40 “Yatirim
Amagli Gayrimenkuller” Standardinda da degisiklikler yapilmasina neden olmustur, TFRS 16, kiracilar
agisindan meveut uygulama olan finansal kiralama islemlerinin bilangoda ve faaliyet kiralamasina
iliskin yiikiimliiltiklerin bilango disinda izlenmesi seklindeki ikili muhasebe modelini ortadan
kaldirmaktadir. Bunun yerine, tiim kiralamalar i¢in meveut finansal kiralama muhasebesine benzer
olarak bilango bazli tekil bir muhasebe modeli ortaya koyulmaktadir. Kiraya verenler igin
muhasebelestirme mevcut uygulamalara benzer sekilde devam etmektedir. Bu degisikligin Sirket
finansal tablolari tizerinde Gnemli bir etkisi olmamistir.

TMS 28°deki degisiklikler- istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Uzun Dénemli Yatirimlar

KGK tarafindan Aralik 2017°de istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki vatirimlardan &zkaynak
yénteminin uygulanmadigi diger finansal araglarin élgiimiinde de TFRS 9" un uygulanmasi gerektigine
agiklik getirmek tizere TMS 28'de degisiklik yapilmistur. Bu yatirimlar, esasinda, isletmenin
istiraklerdeki veya is ortaklhiklarindaki net yatinmmin bir pargasini olusturan uzun dénemli elde tutulan
paylaridir. Bir isletme. TMS 28'in ilgili paragraflarimi uygulamadan &nce, bu tiir uzun doénemli
yatinmlarin dl¢timiinde TFRS 9'u uygular. TFRS 9 uygulandiginda, uzun vadeli yatirimlarin defter
degerinde TMS 28'in uygulanmasindan kaynaklanan herhangi bir diizeltme yapilmaz. Bu degisiklik, |
Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢cin uygulanmaktadir. Bu
degisikligin Sirket finansal tablolar tizerinde etkisi olmamustir.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarma iliskin Belirsizlikler

KGK tarafindan Mayis 2018 tarihinde yayinlanmistir. Belirli bir iglem veya duruma vergi
diizenlemelerinin nasil uygulanacagina veya vergi otoritesinin bir sirketin vergi islemlerini kabul edip
etmeyecegdine yonelik belirsizlikler bulunabilir. TMS 12 "Gelir Vergileri", cari ve ertelenmis verginin
nasil hesaplanacagina agiklik getirmekle birlikte, ancak bunlara iliskin belirsizliklerin etkilerinin
finansal tablolara nasil yansitilacagina yonelik rehberlik saglamamaktadir. TFRS Yorum 23, gelir
vergilerinin muhasebelestirmesinde gelir vergilerine iligkin belirsizligin etkilerinin finansal tablolara
nasil yansitilacagini agikliga kavusturmak suretiyle TMS 12'de yer alan hiikiimlere ilave gereklilikler
getirmektedir. Bu degisiklik 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanmaktadir. Bu degisikligin Sirket finansal tablolari iizerinde etkisi olmamustir.
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DONUSUM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN NOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)
a) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (Devami)

UMS 19°daki degisiklikler-Planda Yapilan Degisiklik, Kiiciilme veya Yiikiimliiliiklerin Yerine
Getirilmesi

KGK tarafindan 15 Ocak 2019'da, Planda Yapilan Degisiklik, Kiigiilme veya Yiikiimliiliiklerin Yerine
Getirilmesi (TMS 19'daki Degisiklikler) baghkl degisiklik yayimlanmigtir. Yapilan degisiklikle, planda
yasanan bir degisikligin veya kiiglilmenin yam sira yiikiimliiliklerin yerine getirilmesinin
muhasebelestirilmesine agiklik getirilmektedir.

Bir sirket bundan sonra dénemin hizmet maliyetini ve net faiz maliyetini belirlemek i¢in giincellenen
cari aktiieryal varsayimlari kullanacak ve plana iligkin herhangi bir yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinde
ortaya ¢ikan kazang veya zararlarin hesaplanmasinda varhk tavanindan kaynaklanan etkiyi dikkate
almayacak olup, bu durumun etkileri diger kapsamh gelir igerisinde ayn olarak ele alinacaktir. Bu
degisiklik 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir.
Bu degisikligin Sirket finansal tablolari tizerinde etkisi olmamugstir.

TFRS 9’daki degisiklikler- Negatif Tazminata Yol A¢can Erken Odemeler

KGK tarafindan Aralik 2017 de finansal araglarin muhasebelestirilmesine yonelik agiklik kazandirmak
izere TFRS 9'un gerekliliklerini degistirmistir. Erken 6dendiginde negatif tazminata neden olan
finansal varliklar, TFRS 9'un diger ilgili gerekliliklerini karsilamasi durumunda itfa edilmis maliyeti
iizerinden veya gercede uygun deger farklari diger kapsaml gelire yansitilarak olgiilebilir. TFRS 9
uyarinca, sdzlesmesi erken sona erdirildiginde, heniiz ddenmemis anapara ve faiz tutarim biiyiik dlgiide
yansitan 'makul bir ilave bedel' 8denmesini gerektiren erken ddeme opsiyonu iceren finansal varliklar
bu kriteri karsilamaktadir. Bu degisiklik 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemleri i¢in uygulanmaktadir. Bu degisikligin Sirket finansal tablolar iizerinde etkisi olmamistir.

Yillik Iyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

KGK Ocak 2019°da asagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlari'nin 2015-2017
doneming iliskin Yillik lyilestirmelerini yaymlamigtir:

TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlasmalar

TFRS 3 ve TFRS 11, isletme tanimim karsilayan miisterek bir operasyonda sahip olunan paylardaki
artisini nastl muhasebelestirecegine agiklik getirmek iizere degistirilmistir.

Miisterek taraflardan biri kontrol giiciinii elde ettiginde, bu islem asamali olarak gergeklesen isletme
birlesmesi olarak dikkate alinarak satin alan tarafin 6nceden sahip oldugu pay gergege uygun degeriyle
yeniden dlgmesi gerekecektir. Taraflardan birinin miisterek kontrolti devam ettiginde (ya da miisterek
kontrolii elde ettiginde) daha ©nce sahip olunan payin yeniden Olgiilmesi gerekmemektedir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. Bu
degisikligin Sirket finansal tablolan tizerinde etkisi olmamustir.
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DONUSUM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (*TL™) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

a) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar (Devami)

TMS 23 Bor¢lanma Maliyetleri

TMS 23, finansman faaliyetlerinin tek bir merkezden yiiriitildiigii durumlarda aktiflestirilebilir
bor¢lanma maliyetlerinin hesaplanmasinda kullanilan genel amagli bor¢lanma havuzuna. halihazirda
gelistirme asamasinda olan veya insaati devam eden ozellikli varliklarin finansmani igin dogrudan
bor¢lanilan tutarlarin  dahil edilmemesi gerektigine agikhik kazandirmak iizere degistirilmistir.
Kullanima veya satisa hazir olan 6zellikli varliklarm — veya ozellikli varlik kapsamina girmeyen
herhangi bir varh@mn - finansmam igin direkt borglanilan tutarlar ise genel amach bor¢lanma havuzuna
dahil edilmelidir. Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
uygulanmaktadir. Bu degigikligin Sirket finansal tablolari iizerinde etkisi olmamistir.

b- Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

TFRS 4’deki degisiklikler- TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 9’un uygulanmasina iliskin
degisiklik

TFRS 4, yeni sigorta sozlesmeleri standardi ve TFRS 9'un farkh viiriirlik tarihlerinin etkilerini
azaltmak amaciyla KGK tarafindan degistirilmistir. TFRS 4'de yapilan degisiklikler sigorta sirketleri
i¢in uygulamalarla ilgili endiseleri azaltmak igin iki istege bagh ¢bziim sunmaktadir: i) TFRS 9
uygulamrken Sigortacilar tarafindan finansal varliklarina sigorta sirketinin kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir ile TFRS 9 uyarinca kar veya zararda muhasebelestirilen tutarlar ile TMS 39 uyarinca
raporlananlar arasindaki farki yeniden siniflandirmasina izin verilecek; veya ii) 1 Ocak 2021 tarihinden
once faaliyetleri agirlikli olarak sigortaya bagh olan sirketler igin TFRS 9'u uygulamaya iliskin istege
bagli ge¢ici bir muafiyet. Bu sirketlerin TMS 39'da finansal araglar igin mevecut gereksinimleri
uygulamaya devam etmelerine izin verilecektir.

Sirket, TFRS 4 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolart iizerinde Snemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TFRS 17 Sigorta Stézlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yayimlanmustir. Sigorta
sbzlesmeleri igin uluslararas: gecerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatinmeilarin ve ilgili diger
Kisilerin sigortacilarin maruz kaldigi riskleri, karlihklarim ve finansal durumunu daha iyi anlamalarini
kolaylastiracaktir. TFRS 17, 2004 yilinda gegici bir standart olarak getirilen TFRS 4'iin yerini almistir,
TFRS 4, sirketlerin  yerel muhasebe standartlarini  kullanarak sigorta  sézlesmelerinin
muhasebelestirmelerine izin verdiginden uygulamalarda ¢ok cesitli muhasebe vaklasimlarinin
kullanilmasina neden olmustur. Bunun sonucu olarak, yatirimeilarin benzer sirketlerin finansal
performanslarimi karsilagtirmalari giiglesmistir. TFRS 17, tiim sigorta sézlesmelerinin tutarh bir sekilde
muhasebelestirilmesini ve hem yatirimeilar hem de sigorta sirketleri agisindan TFRS 4”iin vol agtig

karsilastirilabilirlik sorununu ¢ézmektedir. Yeni standarda gore, sigorta yiikiimliiliikleri tarihi malivet
yerine giincel degerler kullanilarak muhasebelestirilecektir.
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DONUSUM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
( Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devam)

b- Yaymnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devami)
TFRS 17 Sigorta Stzlesmeleri (Devami)

Bu bilgiler diizenli olarak giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha yararli bilgiler
saglayacaktir. TFRS 17°nin yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama
donemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

TFRS 17°nin uygulanmasimin  Sirket finansal tablolar iizerinde 6nemli bir etkisinin olmas:
beklenmemektedir.

TMS 1 ve TMS 8'deki degisiklikler — “Onemli”nin Tanim

KGK tarafindan 07 Haziran 2019'da yapilan degisiklik ile “Onemli” kavramimin tanimini ve nasil
uygulanmasi gerektigini netlestiriyor. Ek olarak, tanimlamaya eslik eden agiklamalar gelistirilmistir.
Son olarak, degisiklikler ile 5nemli taniminin tiim TFRS Standartlari ile tutarh olmasi amagclanmustir.

Kavramsal Cer¢eve (giincellenmis)

Giincellenen kavramsal ¢ergeve KGK tarafindan 11 Mayis 2019 tarihinde yayimlanmistir. Kavramsal
Cergeve: UMSK'ya yeni UFRSleri gelistirirken finansal raporlamalarina rehberlik saglayacak olan
temel gergeveyi ortaya koymaktadir. Kavramsal Cerceve: standartlarin kavramsal olarak tutarh olmasin
ve benzer islemlerin ayni sekilde ele alinmasini saglamaya yardimer olmakta ve bdylece yatirimetlar,
bor¢ verenler ve kredi veren diger taraflar i¢in faydal bilgiler saglamaktadir. Kavramsal Cerceve,
sirketlere, belirli bir islem igin herhangi bir UFRS nin uygulanabilir olmadig durumlarda muhasebe
politikalar gelistirmelerine ve daha genig bir bigimde, paydaslarin bu standartlari anlamalarina ve
yorumlamalarina yardimer olmaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve ise 6nceki versiyonundan daha
kapsamli olup, UMSK’ya standartlarin olusturulmasinda gerekli olan tiim araglarin saglanmasini
amaclamaktadir.

Giincellenen Kavramsal Cergeve finansal raporlamanin amacindan baslayarak sunum ve agiklamalara
kadar standart olugturulmasinin tiim yénlerini kapsamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve, belirli
bir islem i¢in herhangi bir UFRS'nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe politikalarini
gelistirmek i¢in Kavramsal Cergeve'yi kullanan sirketler igin, erken uygulamaya izin verilmekle
birlikte, I Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinden itibaren gecerli
olacaktir,
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DONUSUM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiISKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar (Devam)

b- Yaymnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devami)
TFRS 3 isletme Birlesmelerinde Degisiklikler - isletme Tanmim

Bir islemin bir varlik edinimi m1 yoksa bir isletme edinimi ile mi sonuglanacaginin belirlenmesinde
giicliiklerle karsilasiimakta olup, uzun zamandir 6nemli bir mesleki yargi konusu olmustur, UMSK, bu
konuyu netlestirmek (izere; sirketlerin edindigi faaliyet ve varliklarin bir igletme mi yoksa yalnizca bir
varlik grubu mu olduguna karar vermelerini kolaylagtirmak amaciyla “isletme™ tanimini degistirmek
amactyla UFRS 3 Isletme Birlesmelerinde degisiklik yapmistir. KGK tarafindan da 21 Mayis 2019°da
isletme Tanmmi (TFRS 3’te Yapilan Degisiklikler) yayimlanmistir. Séz konusu degisiklikle: bir
isletmenin girdiler ve bir siire¢ icermesi gerektigi teyit edilerek, siirecin asli olmasinin yan sira siire¢ ve
girdilerin birlikte ¢iktilarin olusturulmasina 6nemli katkida bulunmasi gerektigi hususlarina agiklik
getirilmigtir. Miisterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger gelirler tanimima
odaklanarak isletme tammi sadelestirilmistir. Bir sirketin bir igletme mi yoksa bir varhk grubu mu
edindigine karar verme siirecini kolaylagtirmak igin uygulamasi istege bagh olan bir konsantrasyon testi
eklenmistir. Bu uygulama, varliklarin gergege uygun degerinin biiyiik bir kisminin tek bir tanimlanabilir
varliga veya benzer tamimlanabilir varliklar grubuna yogunlastirilmasi durumunda bir varlik
edinilmesine yol agan basitlestirilmis bir degerlendirmedir. Finansal tablo hazirlayicilari konsantrasyon
testini uygulamay1 segmezlerse veya test basarisiz olmasi durumunda yapilacak degerlendirme énemli
bir siirecin varhgmma odaklanir. TFRS 3'deki degisikliklerin 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda
baslayan raporlama donemlerinde elde edilen isletmeler icin gegerli olmakla birlikte, erken
uvgulanmasina izin verilmektedir.

Gosterge Faiz Orami Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7’de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan Eyliil 2019'da yayinlanan UFRS 9, UMS 39 ve UFRS 7'yi degistiren Gosterge Faiz
Orani Reformu, KGK tarafindan da 14 Aralik 2019 tarihinde yayimlanmistir. UMSK 2018 yilinda,
uluslararasi gésterge faiz oranlarinin degistirilmesinden 6nce ve sonra ele alinacak hususlari ayri olarak
belirlemis ve bunlart degisiklik éncesi ve degisiklige iligkin hususlar olarak siniflandirmistir.
Bu degisiklikler sonucunda TFRS 9 ve TMS 39°da yer alan finansal riskten korunma muhasebesi
hiikiimlerinde dort temel konuda istisna saglanmistir. Bu konular:

e Islemlerin ger¢eklesme ihtimalinin yiiksek olmasina iliskin hikiim,

e lleriye yonelik degerlendirmeler,

e Geriye doniik degerlendirmeler ve

* Ayriolarak tanimlanabilir risk bilesenleridir.
Riskten korunma muhasebesine iligkin diger hiikiimlerde bir degisiklik olmamistir. Bu degisikliklerin
yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama dénemleri olmakla birlikte,
erken uygulanmasia izin verilmektedir.

2.5 Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas degisiklikleri, sayet
varsa, gegis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gegis hilkmintin yer almadigi degigiklikler. muhasebe politikasinda istege bagh yapilan Gnemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki dénem
finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir
doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde. gelecek dénemlere iligkin ise, hem degisikligin
yapildigi dénemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.
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DONUSUM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)
2.6 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak Gdenmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varhgmn elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanh olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal tabloda net degerleri ile gdsterilirler.

2.7 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akigindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle kargilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya smiflandiriimasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla.
dneeki donem finansal tablolari da buna uygun olarak yeniden siiflandiriimakta ve bu hususlara iligkin
olarak aciklama yapilmaktadir.

2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan 6nemli muhasebe politikalar asagidaki
gibidir:
o

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi li¢ aydan kisa
vadeli mevduatlar i¢cermektedir. Nakit ve nakit benzerleri. kolayca nakde déniistiiriilebilir, vadesi iig
ay1 gecmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplami ile gsterilmistir.
Yabanci para cinsinden olan banka bakiyeleri dénem sonu kurundan degerlenmistir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakh ticari alacaklar, etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet iizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram
bulunmayan Kkisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura
tutarindan degerlendirilmistir.

Sirket, TFRS 9%un finansal varhiklar i¢in &ngdrdiigii beklenen kredi zararlari modelini itfa edilmis
maliyeti ftizerinden gosterilen ticari alacaklarina uygulamistir. Sirket, kolaylastirilmis yéntemi
uygulayip ticari alacaklar tizerindeki émiir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirme yolunu

se¢mis ancak yaptigi degerlendirme sonucunda, ticari alacaklarin kredi riskini diisiik olmasi nedeniyle,
bir deger diisiikliigii karsihg ayirmamistir

Ticari borclar

Ticari ve diger borglar, mal ve hizmet alimi ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamis
tutarin rayi¢ degerini temsil eden itfa edilmis maliyet degeriyle kayitlarda yer almaktadir.
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DONUSUM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (*“TL™) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devam)
Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar satin alim maliyet degerinden, birikmis tiilkenme paylari ile kalici deger kayiplari
diisiilmiis olarak gosterilirler. Maddi duran varhigin maliyet degeri; alis fiyati ve iadesi miimkiin
olmayan vergiler ve maddi varhg kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan
olusmaktadir. Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali émiirlerine gére dogrusal
amortisman ySntemi kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali émiir, kalinti deger ve
amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil gézden gegirilir
ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. S6z konusu varhklarin
tahmin edilen faydali dmiirleri asagida belirtilmistir;

S Amortisman Yih
Tasitlar 5 il
Diseme ve demirbaglar 3-5 yil

| Ocak 2005 tarihinden Snce alinan maddi duran varliklar enflasyon etkilerine gore diizeltilmis
maliyetlerinden tagimmaktadir,

Hasilatin Kaydedilmesi

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim vitkiimliiliigiinii verine
getirdiginde veya getirdikge hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline
gectiginde (veya gectikge) varhk devredilmis olur.

Sirket, TFRS 15 “Misteri Sozlesmelerinden Hasilat  Standardi”  dogrultusunda  hasilatin
muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaktadir.

(a) Misteriler ile s6zlesmelerin belirlenmesi

(b) Stzlesmedeki performans yiikiimliiliiklerinin belirlenmesi

(¢) Stzlegmedeki islem fiyatinin saptanmasi

(d) Islem fiyatinin sézlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine boliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gére dncelikle miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve séz konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayri
bir edim yiikiimliiligii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana vayil
olarak m1 yoksa belirli bir anda mi yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket. bir mal veya hizmetin
kontroliinii zamanla devreder ve dolayistyla ilgili satiglara iliskin edim yiikiimliiliklerini zamana vayihi
olarak yerine getirirse, s6z konusu edim yiikiimliilikklerinin tamamen yerine getirilmesine yénelik
ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Finansal tablo tarihinden sonraki olaylar: dénem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmisg
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya cikmis olsalar bile. finansal tablo tarihi ile
Finansal tablonun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar kapsar.

Sirket, finansal tablo tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlan bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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DONUSUM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL™) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Karsihiklar, sarta bagh varhiklar ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsihk tutarinin finansal tablolara alinabilmesi i¢in Sirket’in gee¢mis olaylardan
kaynaklanan meveut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigiiniin bulunmasi, bu yiikiimliliigiin yerine
getirilmesi igin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve séz
konusu yiikiimliliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. Soz
konusu kriterler olusmamissa Sirket stz konusu hususlar ilgili notlarinda agiklamaktadir, Sarta bagh
varliklar gerceklesmedikge muhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin isletmeye girmesinin neredeyse kesin hale
gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu donemin finansal tablolarina
yansitilir. Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda. isletme s6z konusu kosullu
varhigi finansal tablo dipnotlarinda gosterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirihr. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda. déneme iliskin nakit akiglari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayah bir
bi¢imde simiflandirilarak raporlamir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri. nakit ve
banka mevduatini icermektedir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri veya geliri, dénem igerisinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlar ile alakali olarak
hesaplanan yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilango yiikiimliiligii metoduna gore bilang¢o tarihinde gegerli olan vergi oranlar
kullanilarak hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri
ile vergi matrahlan arasindaki gegici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate
alinarak yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkhliklarinin kullanilabilecedi bir mali kar olusabilecegi
lgiide: tiim indirilebilir gegici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlari ile gegmis dénemlere iliskin
tasinan mali zararlar i¢in tanimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilango déneminde gézden gegirilmekte
ve ertelenmis vergi aktifinin ileride kullanilmasi i¢in yeterli mali karin olusmasinin miimkiin olmadig
durumlarda, bilangoda tasinan degeri azaltilmaktadir,

E.l:te"lenl.‘.n_iﬁ ver_gi aktifi ve gasiﬁnin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gegici farklari kullanabilecegini
diiglindiigii tarihlerde gegerli olacak vergi oranlari —bilango tarihi itibariyle yiiriirlige girmis veya
girmesi kesinlesmis olan oranlar baz alinarak- kullanilmaktadir.

Her bilgnqp di:'?neminde Sirket, ertelenmis vergi varhklarini gézden gegirmekte ve gelecekte indirilebilir
olmasi ihtimali g6z &niine alinarak muhasebelestirmektedir.
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DONUSUM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
Kiralama islemleri

Eger bir sézlesme, sézlesmede tanimlanan varhigm kullanimini kontrol etme hakkini, belirli bir siire igin
ve belirli bir bedel karsih@inda devredilmesi halini diizenliyorsa, bu sézlesmenin bir kiralama
stzlesmesi niteligi tagidigi ya da bir kiralama islemini igerdigi kabul edilir. Sirket, bir sdzlesmenin
baslangicinda, sézlesmenin kiralama stzlesmesi niteligi tasiyip tasimadigini ya da kiralama islemi
icerip igermedigini degerlendirir.

Sirket baslangic tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir satin alma
opsiyonu olmayan varliklar i¢in kisa vadeli kiralama kayit muafivetini uygulamaktadir. Kisa vadeli
kiralama s6zlesmeleri ve diisiik degerli varhklarin kiralama sozlesmeleri, kiralama siiresi boyunca
dogrusal yonteme goére gider olarak kaydilmektdir.

Calisanlara saglanan faydalar

Tanumlanmus katkr plani

Sirket, Tiirkiye'de Sosyal Giivenlik Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi ddemektedir.
Sirket’in, bu primleri &dedigi siirece baska yiikiimliiliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri
dénemde personel giderlerine yansitilmaktadir.

Kidem tazminati karsilig

Tiirkiye’de meveut is kanunu hiikiimleri uyarinca, iktisadi Isletme, istifa veya kétii davrams disinda
sebeplerden isten ¢ikartilan veya emeklilige hak kazanmis olup isten ayrilan, bir yillik hizmet siiresini
tamamlamus. ¢alisanlarina belli miktarda tazminat 8demekle viikiimliidiir. [lisikteki mali tablolar Revize
UMS 19 (Cahsanlara Saglanan Haklar) uyarinca hesaplanan kidem tazminati kKarsihgimni icermektedir.
Sirket, bu standart uyarinca, bilango tarihi itibariyle birikmis kidem tazminati karsih@ni tahmini
enflasyon oramyla gelecekteki tazminat ddemelerini ortalama kazang oranlari iizerinden iskonto ederek
bugiinkii degerine indirgemistir,

Hisse basina kazang

Hisse basina kar, net karmn ilgili y1l iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine béliinmesi ile tespit
edilir. Sirketler meveut hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen yedeklerden hisseleri oraninda
hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini artirabilir. Hisse bagmma kar hesaplanirken, bu
bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmig hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kar hesaplamasinda
kullanilan agirhkh hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye déniik olarak
uygulamak suretiyle elde edilir.

Banka kredileri

Krediler, alindiklari tarihlerde alinan kredi tutarindan islem masraflann ¢ikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Uzun vadeli krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis
maliyet degeri iizerinden belirtilir. Iskonto islem masraflari diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto
edilmis maliyet degeri arasindaki fark, gelir tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliveti
olarak yansitihr. Kredilerden kaynaklanan finansman maliyeti, olustugunda gelir tablosuna kaydedilir.
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DONUSUM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL™) olarak ifade edilmigtir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.9 Onemli Muhasebe Tahminleri ve Varsayimlar:

Varlik ve yiiktimliiliklerin kayith degerleri iizerinde 6nemli etkisi olan muhasebe tahminleri asagidaki
gibidir:
Favdalr dmiir;

Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali 6miirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi
tutulmustur.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya dipnotlarda gosterilmektedir.
NOT 3 - ILISKIiLi TARAFLAR ACIKLAMALARI

Alacaklar;

31 Arabk 2019 31 Arahk 2018

iliskili taraflardan diger alacaklar

Oguz Kaan Ceylan 250.000 -
Arda Tanilkan 250.000 -

500.000 -
Borglar;

Yoktur (31 Aralik 2018: Yoktur).
Ahs/Satis;
Yoktur (01 Mart — 31 Aralik 2018 Yoktur).

Ust yonetime saglanan menfaatler; Sirket'in iist yonetime sagladig menfaat bulunmamaktadir (31
Aralik 2018: Yoktur).

NOT 4 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kasa 1.763 108.602
Bankalar
- Vadesiz mevduat 4,555 25.000

6.318 133.602
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DONUSUM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 5- TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla ticari alacaklari asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Ticari alacaklar 76.876 -
76.874 -

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla ticari borglari asagidaki gibidir:

Ticari Borglar 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Saticilar 71.466 -
71.466 -

NOT 6 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger alacaklari asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Ortaklardan alacaklar (Not 3) 500.000 -
Verilen depozito ve teminatlar 749 -

500.749 --

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla diger borglari bulunmamaktadir.
NOT 7 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla ertelenmis giderleri asagidaki gibidir:

Ertelenmis Giderler 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Gelecek aylara ait giderler 25.000 -
25.000 oo

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla pesin 6denmis gelirleri bulunmamaktadir.
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DONUSUM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN NOTLAR
( Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 8 - DIGER DONEN VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla diger dénen varliklari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Devreden KDV 4.588 --

4.588 -

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla diger yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Odenecek vergi ve fonlar 2910 974

2.910 974

NOT 9 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren yillar i¢inde maddi duran varhklar ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari Dinem 1 Ocak 2019 ilaveler Cikaslar 31 Aralik 2019
Maliyet
Tasitlar - 102.864 - 102.864
Doseme ve demirbaglar 1.229 10.263 -- 11.492
1.229 113.127 - 114.356
Birikmis amortisman
Tasitlar - 8.643 - 8.643
Déseme ve demirbaslar 256 2.572 - 2.828
256 11.215 - 11.471
Net kayith deger 973 102.885
Ge¢mis Dénem 1 Mart 2018 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2018
Maliyet
Déseme ve demirbaslar - 1.229 -- 1.229
-- 1.229 e 1.229
Birikmis amortisman
Ddseme ve demirbaslar -- 256 - 256
-- 256 - 256

Net kayith deger -- 973
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31 ARALIK 2019 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN NOTLAR
( Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Liras: ("TL™) olarak ifade edilinistir).

NOT 10 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
10.1 Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

asagidaki gibidir:
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 4.477 257

4.477 257

10.2 Cahsanlara Saglanan Faydalara ligkin Uzun Vadeli Karsiliklar
Kidem Tazminati karsihg

Tiirkiye'de meveut kanunlar ¢ergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagli olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti i¢in goreve cagrilan, vefat eden. erkekler icin 25,
kadmlar i¢in 20 yilhk hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati
Odemesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani asilmamaktadir. Kidem
tazminati ytikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan
aylik 6.730.15 TL (31 Aralik 2018: 6.017.60 TL) tavanindan hesaplamistir.

Kidem tazminat yiikiimliiliigii, Sirket'in galisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olas
yiikiimltiligiin bugiinkti degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar™
uyarinca sirketin yiikiimliiltiklerini tammlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini &ngoriir. Buna uygun olarak. toplam yiikiimliiliklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir,
Dolayistyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla karsiliklar yillik %8.70 enflasyon orani ve %12.53 iskonto oram
varsayimina gore, %3,52 reel iskonto oram (31 Aralik 2018: %3.40) ile hesaplanmistir. Istege bagh isten
ayrilmalar neticesinde 8denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da
dikkate alinmustir,

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsih@ hesabi hareket tablosu
asagidaki gibidir;

31 Aralhik 2019 31 Aralik 2018

Dinem bag - =
Odemeler - e
Hizmet maliyeti 7.232 -

Dénem sonu itibariyla karsilik 7.232 --
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31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL™) olarak ilade edilmistir).

NOT 11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
11.1 Kisa vadeli bor¢ karsiliklar:

31 Aralik 2019 tarihi itibaniyla kisa vadeli borg karsihiklar yoktur.
11.2 Dava ve ihtilaflar

31 Aralik 20109 tarihi itibanyla Sirket aleyhine agilmig ve devam eden davasi bulunmaktadir (31 Aralik
2018: Yoktur).

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket lehine agilmisg ve devam eden davasi bulunmamaktadir (31 Aralik
2018:Yoktur).

11.3 Alinan/verilen teminatlar/ipotekler/rehinler

31 Arahk 2019 tarihi itibariyla Sirket’in alinan ve verilen teminati bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:
Yoktur).

31 Arahk 2019 tarihi itibariyla Sirket ortaklarinin genel kredi sdzlesmeleri kapsaminda kullanilan
krediler i¢in bankalara verilen sahsi kefaletleri bulunmaktadir.

NOT 12 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in sermayesi 600.000 TL (31 Aralik 2018: 100.000 TL) olup, her biri 1 TL itibari kiymette
600.000 adet (31 Aralik 2018: 100.000 adet) paya bdliinmiistiir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
i Pa)i Payv tutan i Pa}: Pay tutan
yiizdesi “ yiizdesi ¥
Oguz Kaan Ceylan 50% 300.000 100% 100.000
Arda Tamlkan 50% 300.000 e -
100% 600.000 100% 1 00.000_

Sirket 2019 yih igerisinde 500.000 TL tutaridna nakit sermaye artirimi yapmus olup, édenmis sermayesi
600.000 TL olumustur.
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31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirast ("TL") olarak ifude edilmistir).

NOT 12 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Yasal Yedekler:

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gére endekslenmemis)
ddenmis sermayenin%20’sine erisene kadar, gegmis dénem ticari karinin yillik %5’ oraninda ayrilir.
Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlari tizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle yasal yedekleri bulunmamaktadr,

Gegmis vil karlar / (zararlarn):

31 Arahk 2019 tarihi itibariyle gegmis yil kar/zarar tutar1 26.903 TL'dir (31.12.2018: Yoktur).
Kar dagitimi:

Seri: 11, No: 19.1 “Kar Payi1 Tebligi"ne gére ortakliklar, karlarini genel kurullar: tarafindan belirlenecek
kar dagitim politikalari gergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla
dagitir. Ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyla meveut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve
iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylari oraninda esit olarak dagitilir. TTKya gére ayrilmasi
gereken yedek akgeler ile esas s6zlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri icin belirlenen
kar payr ayrilmadik¢a; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve intifa senedi
sahiplerine. yonetim kurulu tiyelerine, ortakhk ¢alisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kar payi nakden édenmedikge bu
kigilere kardan pay dagitilamaz. Kar dagitim tablosunun en ge¢ olagan genel kurul giindeminin ilan
edildigi tarihte kamuya agiklanmasi zorunludur. Ortakliklarin ge¢mis yillar zararlarimin; gegmis yillar
karlari, paylara iliskin primler dahil genel kanuni yedek akge. sermaye hari¢ &zkaynak kalemlerinin
enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan tutarlarin toplamini asan kismi, net
dagitilabilir ddnem karinin hesaplanmasinda indirim kalemi olarak dikkate alinr,

Sirket 2019 yili igerisinde kar pay1 dagitmamistir (2018: Yoktur).
NOT 13 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in sati gelirleri ve satiglarin maliyetleri ile ilgili detaylar asagidaki gibidir:

1 Ocak -
31 Arahk 2019

1 Mart —
31 Aralhik 2018

Zamamn bir amnda

Degerleme hizmet gelirleri 197.430 39.560
_Net satislar 197.430 39.560
1 Ocak - 1 Mart -

Satislarin maliyeti 31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Personel giderleri 107.790 --
Amortisman giderleri 11.215 256
Yakit giderleri 6.591 -
Diger 5.946 864
Satislarin hizmet maliveti 131.542 1.120
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NOT 14 - GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GIDERLERI

Sirket'in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Mart -

31 Arahk 2019 31 Arahik 2018

Danigmanlik giderleri 27.709 702
Ikram giderleri 6.013 674
Noter ve aidat giderleri 3.338 1.250
Biiro giderleri 8.064 1.343
Diger 16.438 1.127
61.562 5.096

Sirket™in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla pazarlama gideri bulunmamaktadir ( 31 Aralik 2018: Yoktur).
NOT 15 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla niteliklerine gore giderler asagidaki gibidir:

1 Ocak— 1 Mart -

31 Aralhik 2019 31 Arahk 2018

Personel giderleri 107.790 -
Danismanlik Giderleri 27.709 702
Amortisman giderleri 11.215 256
Yakit giderleri 6.591 i
ikram giderleri 6.013 674
Biiro giderleri 6.435 -
Noter ve aidat giderleri 3.338 -
Diger 24.013 4584
193.104 6.216

NOT 16 - GELIiR VERGILERI

Kurumlar Vergisi

Tiirkiye'de gegici vergi ticer ayhik dénemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2019
yvilt kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyla vergilendirilmesi asamasinda Kurum
kazanglari tizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi oram %22"dir (2018: %22). 7061 Sayih Kanun
ile ilgili oran, 14 Mayis 2018 tarihinden itibaren, 2018, 2019 ve 2020 yillarn igin %22 olarak
belirlenmistir. Zararlar gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek {izere, maksimum
5 yil tagmabilir. Ancak olusan zararlar geriye déniik olarak 6nceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkive’de ddenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandiZ ayi takip eden
dordiincii ayin 25%inci giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber,
vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem
tespit edilirse 6denecek vergi miktarlari degisebilir.
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NOT 16 - GELIR VERGILERI (Devami)
Kurumlar Vergisi (Devam)

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas: durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye deki
subelerine dagitilanlar harig olmak iizere kar paylari iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji %15 olarak uygulanmaktadir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla bilangoya yansiyan kurumlar vergisi yiikiimliiliikleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahik 2018
Kurumlar vergisi karsiligi 484 7.341
Pesin 6denmis vergi ve fonlar g ==
Odenecek kurumlar vergisi 484 7.341

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla cari dénem vergisiyle ilgili varhiklari bulunmamaktadir (31
Aralik 2018: Yoktur).

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla gelir tablosuna yansiyan vergi gideri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019 31 Arahik 2018
Cari Kurumlar vergisi gideri (484) (7.341)
Ertelenmis vergi gideri (419) s
Vergi gideri (903) (7.341)

Ertelenmis vergiler

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolan ile TMS/TFRS'ye gére hazirlanmig finansal tablolar
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan ge¢ici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligi ve
vilkiimliiliigi  muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkhliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergive esas mali tablolar ile TMS/TFRS’ye gbre hazirlanan finansal tablolarda farkl
dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup., s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.
Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda varliklarin gelire déniistiizii veya borglarin
ddendigi donemlerde uygulanmasi beklenen (2018,2019 ve 2020 yillari i¢in %22, diger dénemler igin
%20) vergi oranlar dikkate alinmustir (31 Aralik 2018: %22).

Ertelenen Vergi Varhk

Toplam Gegi¢i Farklar /(Yiikiimliiliikleri)

31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk

2019 2018 2019 2018

Sabit kiymet diizeltmesi (9.332) - (1.866) .

Kidem tazminati karsilig 7.233 - 1.447 -

Ertelenmis vergi varliklari 1.447 --

Ertelenmis vergi viikiimliiliikleri (1.866) -
Ertelenen vergi

varhklary/(yiikiimliilikler), net (+19) N
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31 ARALIK 2019 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tirk Lirasi (*TL™) olarak ifade edilmistir).

NOT 16 - GELIR VERGILERI (Devam)
Ertelenmis vergiler
Sirket'in ertelenmis vergi varhk/yiikiimliiliikleri hareketleri agagidaki gibidir:

Ertelenmis vergi varhklar: 31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

I Ocak itibartyla agilis bakiyesi n
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (419)

31 Aralik 2019 itibanyla kapanis bakiyesi (419)

Sirket’in vergi mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak -

31 Arahk 2019

Vergi 6ncesi muhasebe kari 4.326

Yerel vergi orani % 22 iizerinden hesaplanan vergi (952)
Vergi etkisi bulunmayan giderlerin etkisi . 4

Vergi geliri/(gideri) (203)

NOT 17 — PAY BASINA KAZANC/KAYIP

Hisse basina zarar. hissedarlara ait net zararin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile
hesaplanir. Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla hisse bagina zaran asagidaki gibidir:

1 Ocak -
31 Arahk 2019

1 Mart -
31 Arahk 2018

Net dénem kari / (zarart) 3.422 26.003
Cikarilmis adi hisselerin agirhkl ortalama adedi 600.000 100.000
Pay basina kazang/(kayip) 0,006 0,260
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31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirast (“TL™) olarak ifade edilmistir),

NOT 18 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
Kredi riski

Kredi riski, bir miisterinin veya Kars: tarafin finansal enstriimanlarla ilgili sozlesmenin sartlarini yerine
getirememesinden kaynaklanmakta olup temel olarak, Sirket’in miisterilerinden alacaklari ve iliskili
taraflardan alacaklar ile banka mevduatlarindan dogabilecek finansal zararlar kredi riskini
olusturmaktadir.

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibartyla azami kredi riskini gdsterir tablo asagidaki gibidir,

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018

Hazir degerler (kasa hari¢) 4.555 25.000
Ticari alacaklar 76.874 --
Diger alacaklar (verilen depozito ve teminatlar) 500.749 --
Pesin 6denmis giderler 25.000 -

607.178 25.000

Teminat, ipotek vs ile giivence altina alinmis kism - -

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket ySnetimi,
fon kaynaklarini dagitarak meveut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda
nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in likitide risk tablosu asagidaki gibidir;

31 Aralik 2019

Sozlesme

uyarinca nakit
Defter cikaslar 6 aydan 6-12 ay 1-5 wil
Sizlesme uyarinca vadeler degeri toplami kisa arasi arasi
Ticari borglar 71.466 71.466 71.466 E2 =

Sirketin 31.12.2018 itibariyle ticari borcu bulunmamaktadir.
Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda ve diger finansal sézlesmelerin degerinde meydana gelecek ve
Sirket’i olumsuz etkileyecek degisimlerdir,

Kur Riski
Sirket’in déviz cinsinden olan finansal araglari kur degisimlerinden dolayr kur riskine maruz
kalmaktadir. 31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla Sirket’in dovizli bakiyesi bulunmamaktadir.
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NOT 18 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYI
(Devami)

Faiz Riski

31 Aralik 2019 ve 31 Arahk 2018 tarihlerinde degisken faizli finansal arag bulunmadigindan, yenileme
tarihinde olasi faiz artis veya azalisi da séz konusu olmamakta ve dénem mali tablolarini etkileyecek
herhangi bir tutar ortaya ¢ikmamaktadir.

Sermaye riski yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek igin Sirket'in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sirket sermayeyi finansal borg/toplam 6zsermaye oranini kullanarak izler. Bu oran finansal borglar
toplaminin toplam dzsermayeye béliinmesiyle bulunur. Finansal borglar toplami, uzun ve kisa vadeli
finansal borglarin tiimiinii, toplam 6zsermaye ise bilangoda yer alan 6zsermaye kalemini kapsar.

31 Arahk 31 Arahk

2019 2018

Toplam borglar 86.569 8.572
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (6.318) (133.602)
Net borg (varhk) 80.251 (125.030)
Toplam &zkaynak 629.425 126.003
Toplam sermaye 709.676 973
Net bor¢ (varlik) / toplam sermaye oram 11% -

NOT 19 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESi CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Rayi¢ bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satiy veya tasfiye islemi disinda goniillii taraflar
arasindaki bir cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa. olusan bir pivasa fivati ile en iyi
sekilde belirlenir.

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna gdére, burada
sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar gostermeyebilir.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varhiklar taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diistiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsilig: diisiilditkten sonraki taginan degerlerinin
rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari bor¢larin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin, kisa vadeli olmasindan dolayi, rayi¢ degerlerin tasinan
degerlerine yakin oldugu kabul edilir. Kisa vadeli kredilerinin ise vadelerinin kisa olmasi nedeniyle
taginan degerlerinin rayi¢ degeri yansittigi varsayilmaktadir.
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NOT 20 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Cin Halk Cumhuriyet’inin Wuhan kentinde 2019 yilimin Aralik ayinda ortaya ¢ikan Koronaviriis (Covid-19)
salgimi tim dtinyaya yayilmis ve 11 Mart 2020 tarihinde Diinya Saghk Orgiitii tarafindan Pandemi ilan
edilmistir. Ulkemizde ve tiim diinyada Koronaviriis (Covid-19) salginina iliskin alinan énlemler kapsaminda
tiretim, ticaret ve ulasim gibi bircok alanda kisitlayici tedbirler getirilmistir. Getirilen bu tedbirlerin ve
yavaslayan ekonomik aktivilelerin etkisiyle, sirketlerin gelirlerinin diismesi ve nakit akislarimin olumsuz
etkilemesi muhtemeldir.

Sirket Yd&netimi, gelecek bir yil igerisinde salgimin, Sirket faaliyetleri tizerinde 6nemli bir etkisi olmasini
beklememektedir.

NOT 21- DIGER HUSUSLAR
Yoktur (31 Arahik 2018: Yoktur).
NOT 22 - TFRS/TMS’E GECi$

01 Ocak 2019 tarihi itibariyla Sirket’e ait finansal tablolar, KGK tarafindan yayinlanan Tiirkiye

Finansal Raporlama Standartlarina uygun olarak ilk kez hazirlanmigtir. Sirket. TFRS 1 "Tiirkiye

Finansal Raporlama Standartlarimin ilk Uygulamasi" standardina uygun olarak Tiirkiye Finansal

Raporlama Standartlarini uygulamigtir. Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk uygulama tarihi

(“Gegis tarihi”) 1 Ocak 2019°dir. TFRS ye uygun olarak Sirket:

- Karsilastirmali finansal bilgiler sunulmus:

- Sunulan tiim donemler boyunca ayni muhasebe politikalarini uygulamis;

- 01 Ocak 2019 tarihi itibari ile yiiriirliiliikte olan biitiin TFRS standartlarim gegmise déniik olarak
uygulamistir,

Sirket, ilk defa TFRS uygulayan Sirketlerin kullanabilecegi tercihe bagh muafiyetlerden higbirini
uygulamamistir,

Yasal kayitlarin TFRS 've gire hazirlanmug finansal tablolar ile mutabakati
TFRS 1, bir isletmenin &nceki dénemlere ait dzsermaye, kapsamli gelir ve nakit akislarinin

mutabakatini yapmasim gerektirmektedir. Sirket’in yasal kayitlari nakit akis tablolarini igermemektedir.

Onceki finansal

raporlama

gerekliliklerine

gore finansal
tablolar 01 Ocak
VARLIKLAR 31 Aralik 2018  TFRS I Etkileri 2019
Cari/ Dénen Varliklar 133.602 - 133.602
Nakit ve Nakit Benzerleri 133.602 - 133.602
Cari Olmayan / Duran Varhklar 999 (26) 973
Maddi Duran Varhklar 999 (26) 973

Maddi Olmayan Duran Varliklar - =
TOPLAM VARLIKLAR 134.601 (26) 134.575
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NOT 22 — TFRS/TMS'E GECIS (Devami)

Onceki finansal
raporlama
gerekliliklerine
gore finansal

tablolar TFRS1 01 Ocak
KAYNAKLAR 31 Arahk 2018 Etkileri 2019
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 8.572 -- 8.572
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 1.231 (974) 257
Dénem Kan Vergi Yilkiimliligu 7.341 -- 7.341
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler - 974 974
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler -- -- -
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar - B N
OZKAYNAKLAR 126.029 (26) 126.003
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 126.029 (26)  126.003
Odenmis Sermaye 100.000 -- 100.000
Net Dénem Kari/Zarar 26.029 (26) 26.003
TOPLAM KAYNAKLAR 134.601 (20) 134.575
01 Ocak 2019 tarihi ile zkaynak mutabakati:
Yasal kayitlara gore 6zkaynaklar 126.029
Sabit kiymet diizeltmesi* (26)
TFRS'e gire 6zkaynaklar 126.003

* Maddi duran varliklar kist ySnteme amortisman ve itfa pay1 ayrilmasidir,



